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Maatalouden tyhjien tuotantotilojen vuokraus

- Inhimillistd mutta tehokasta asioiden hoitoa -

Asianajotoimisto

Haavisto Oy
Esimerkki

« Maija ja Matti  harj piirissa on heidsin yhdessa omistama
N e e K e e L Bt el Tavanha avesen

Venlalla on

* Vanha navetta kyolinpesan Kintelstolts vokrataan Venla
yritys, joka kayttaa rakennusta varastona ja pakkaamona.

Rakennuksesta aiheutuu hajuhaittaa Venlan tavaroille. Liséksi Venla valittaa rakennuksen puutteellisesta

[ammityksestd, joulukuussa sisslampotila on askenut 16 asteeseen vaikka lammitysjariestelma on taydells

Venla vuokraa osan navetasta edelleen moottoripyGrajengille lengin ydliset ajelut ja Juhlinnan 23net
Sstyttavat myos naapureitanne, jotka ovat uhanneet haastaa teidat raastupaan ellei jengi lahde
valittomast! pois Hloista.

* Vuolralainen jattad wwokrat maksamatta.

+ Kuukausi inko, missé yhteydess3 kaikki Venla Vuokralaisen varastossa
e e At S e o Vi tmin Jalkeen rakennus palaa.
+ Venla Vuokralainen vaatii sinulta vahingonkorvausta pilalle

yhteensa 100 000 euroa. Vuokralalse\la el oHut
Itse asiassa oleva Voitoton

viimeisimman mmpaamksen mukaan [ahes varaton.
Mité olisi kannattanut miettid etukéteen?

Asianajotoimisto
Haavisto Oy

Lahdetaan purkamaan tata tapausta

« Paatoksenteko kun useampia omistajia

* Sopivan vuokralaisen hakeminen, mitd ottaa huomioon, ennakoiminen

* Mita vuokrataan, mité lakia sovelletaan?

* Mihin tarkoitukseen vuokrataan, muuttuuko rakennuksen kéyttotarkoitus?

* Vuokrasopimus

* Vakuutukset

* Rakennuksen kunto — Vuokralaisen ja vuokranantajan velvollisuudet ja
oikeudet

* Vuokrasopimuksen irtisanominen tai purku

Paatoksenteko kun useampia omistajia

o jakamaton kuolinpesa
o muutoin yhdessa omistettu
o maatalousyhtyma verotuksellinen yksikké
o Yhdessa omistettu (pl. hallinnanjakosopimus) tai yhteiseen lukuun harjoitetaan

o vaihtoehdot riitatilanteiden ratkaisemiseen
« Eli kuolinpesdn osakkaat paattavat tassa tapauksessa

Sopivan vuokralaisen hakeminen, mitd ottaa huomioon muutoinkin

o Tarkista luottotiedot, arvioi maksukyky
o Yritys
o Yksityinen
o Mité ja mistd tarkistaa, esimerkiksi: www.asiakastieto.fi ,
www.kauppalehti.fi www.bisnode.fi
o Vaadi vakuus
o Tassa tapauksessa ennakointi jadnyt tekematta
o Huomioi myds verotus ja onko kannattavaa hakeutua
arvonlisaverovelvolliseksi vuokraamisesta
o Vuokraaminen ei ole jatkamista sukupolvenvaihdokseen liittyvien
verohuojennuksien nakékulmasta

Haavisto Oy

I Asianajotoimisto

Maksamattomat vuokrat — miten ennakoida?

Ennen vuokrasopimusta tarkista luottotiedot ja muut kaytettavissa olevat
tiedot, arvioi maksukyky.

Edellyta riittava vuokravakuus (riittdva vs. irtisanomisaika ja purkuperuste)
vuokran maksamatta jattaminen on purkuperuste, ei kuitenkaan jos vahainen
merkitys tai jos se maksetaan ennen purkua. Kdytannossa Yli 1 kk.
Maanvuokralaissa kuukauden armonaika.

Reagoi heti jos vuokra jaa maksamatta.

Sido vuokrankorotus indeksiin.

Kayttokulut vuokralaiselle.
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Asianajotoimisto
Haavisto Oy

Mitd vuokrataan?

Maanvuokralaissa on eroteltu ja erikseen saannelty viisi vuokratyyppia, tontin-
vuokra, muu vuokra, viljelmén vuokra,

vuokra ja muu maanvuokra.

maatalouden harjoittamiseen tarvittavat asuin- ja talousrakennukset - maanvuokralaki 4 luku, liséksi 1,6,7

pelkét pellot tai maatalousmaata ja ia mitkd eivat i
harjoittamiseen, maanvuokralaki luvut 4, 1, 6 , 7. Enimmiisaika vuokrasoplmukselle eli enintasn 20v / 25

vuotta.

Kiinteistd tai alue muuhun tar kuin i tai jelyyn, i 5 luku +1,6,7.
Esim. kesamaokkia varten vuokrattu maa, autopaikka.

rakennus tai sen osa i toiselle i muuhun tarkoi kuin

> laki lii i ia ei sovelleta kun rakennuksen tai sen osan

yhteydess3 luovutetaan maa-alue.

rakennus tai sen osa i toiselle ké ava i laki
vuokraamisesta

Asianajotoimisto
Haavisto Oy
Mihin tarkoitukseen vuokrataan, muuttuuko rakennuksen
kayttotarkoitus?

- Vanhasta navetasta tulisi varasto ja pakkaamo
- Rakennuslupa tarvitaan mm.
- Korjaus- ja muutostydhaon, verrattavissa rakentamiseen seka laajentamiseen

- Rakennuksen tai sen osan kayttotarko\tuksen olennaista muuttamista varten. Arvioitava
Kayttstarkoituksen r kaavan iseen ja muuhun seka
i Onko uusi kayttdtarkoitus alueelle tyypillinen vai
? Onko alueella

epityypillinen? Mitka ovat kaavan
- Rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin kohdistuvaan korjaus ja muutostydhén
(ellei poikkeus tehokkuuden parantamisesta)
- Jos nyt llaan, etta olisi lueella, missa varattu maa- ja
metsatalouskayttoon niin pitéisi rakennuslupa hakea. Muutenkin muutos navetasta
edellyttdnee jo sellaisia teknisid parannuksia, ettd lupa tulisi haettavaksi sen vuoksi

Asianajotoimisto
Haavisto Oy

Rakennuslupa tarvitaan jos energiatehokkuutta
parannettava MRL mukaan

* Energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen rakennus- tai
toimenpideluvanvaraisen korjaus- ja muutostyodn tai rakennuksen
kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa (MRL 117 g), pois lukien:

« 4) teollisuus- ja korjaamorakennukseen;

* 5) muuhun kuin asuinkdyttoon tarkoitettuun maatilarakennukseen, jossa
energiantarve on vahdinen tai jota kdytetdan alalla, jota koskee kansallinen
alakohtainen energiatehokkuussopimus;
https://energiatehokkuussopimukset2017-2025.fi

Asianajotoimisto

Haavisto Oy
Vuokrasopimus

* Netisté I6ytyy pohjia, hyvé tiedostaa, mité on vuokraamassa, mitd
kayttotarkoitusta varten ja mita lakia sovelletaan ennen kun alkaa laatimaan
kirjallista sopimusta

* Maaraaikainen vai toistaiseksi voimassaoleva? Saatetaanko tilaa tarvita omaan
kayttoon lahitulevaisuudessa?

* Nimenoman kirjallinen sopimus (suullinen riittdd maatalousmaa alle 2 v, muu
maa toistaiseksikin)

« Vuokrataan siind kunnossa, jossa se oli sopimusta tehtdessa
* Jos muutostoitd, kenen vastuulla, kuka hoitaa, kuka maksaa?
* Sopia vastuunjaosta kunnossapidon suhteen, esim. taulukolla tai
"yksiselitteisesti”, kaikki kunnossapito- ja huoltotyot kuuluvat vuokralaiselle.
* Vuokrasopimuksen mukainen tarkoitus - maarittaa vahingonkorvausvastuuta
sekd mahdollista purkuperustetta
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Asianajotoimisto
Haavisto Oy

LUOVUTETTAVAN TILAN KUNTO JA VUOKRALAISEN
LAITEASENNUKSET

* Vuokralainen hyvéksyy Vuokrakohteen sellaisessa kunnossa, jossa Vuokrakohde on
sopimuksen allekirjoitushetkelld. Vuokralainen vastaa omassa toiminnassaan
tarvittavien laitteiden ja koneiden asentamisesta ja huoltamisesta.

VUOKRAKOHTEEN HOITO

* Vuokranantaja vastaa kiinteistoteknisesti kiinteiston kunnosta,
turvallisuudesta ja terveellisyydesta.

* Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti.

* Vuokralainen vastaa Vuokrakohteeseen asentamiensa laitteiden ja
rakennelmien kunnosta ja kunnossapidosta.

Asianajotoimisto
EHHaavisln Oy
Vastuunjakoa esimerkki

Kohteen hoidosta ja ylldpidosta (huolto-, kunnossapito- ja peruskorjausvastwden jako
vuokranantaﬂanja vuokralaisen vililld) on tehty liitteend oleva vastuunjakotaulukko
Vuokralaisen vastuulla on Jatehuollon seka yhteis| 4 olevien porras- ja

dytavatilojen siivouksen jarjestaminen kustannuksellaan. Lisaksi tehtaviin kuuluu
ulkoalueiden hoito sisdltden muun muassa ulkoalueiden puhtaanapidon, lumityot,
liukkauden torjunnan ja kasvityot.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan, rakenteiden sekd
maanalaisten vesi- ja viemarijohtojen peruskorjauksista.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden ylldpidosta ja korjauksista
viranomaisten ja palovakuutusyhtion edellyttdmalld tavalla sekd mahdollisista uusista
V|ranoma|smaarayk5|sta ja niiden aiheuttamista kustannuksista.

Vuokranantaja vastaa vuokrakohdetta palvelevien tonttialueen rakennelmien, kuten
kiinteiden porttien, aitojen, kulunvalvontarakennuksen, valo- ja sahkotolpplen,
asfaltoinnin, pihakivetysten seka parkklpalkkamaalausten kunnossapidosta ja
korJaamlsesta
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Asianajotoimisto
EHHaavislo Oy
Vaatimus vahingon korvaamisesta

* Vahingonkorvaus sopimussuhteessa

* Maanvuokralain mukaan vuokralaisella on oikeus saada korvaus vahingosta, joka
aiheutuu laiminlyénnisté tai puutteellisuudesta, miké johtuu huolimattomuudesta
vuokranantajan puolella. Laki liikehuoneiston vuokraamisesta, liséksi vuokranantaja
toimenpiteesta aiheutuvat vahingot, ellei korjaus- tai muutostyo ole johtunut
vuokralaisen vastattavasta vahingosta.

« Liikehuoneiston vuokralaisella on oikeus saada vuokranantajalta korvaus vahingosta,
joka vuokralaiselle aiheutuu vuokrasopimuksen purkamisesta vuokranantajan viaksi
luettavasta syystd, laiminlyonnista tai huolimattomuudesta, jos purkaminen on
aiheutunut siitd, ettd

* huoneiston kaytostd aiheutuu varaa terveydelle,
* huoneisto on joutunut pois vuokralaisen hallinnasta tai
* vuokranantaja muutoin rikkoo olennaisesti sita, mitd on sovittu.

Asianajotoimisto
EHHaavislo Oy
Tassa tapauksessa....

* Onko vuokralainen tehnyt vesiputkille jotain tai onko sovittu, etta niiden kunnosta
vastaa vuokralainen?
« Mikali vanhat putket ja vuokranantajan vastuulla, voi tulla kyseeseen jonkinlainen
korvaus = Vanhojen tai kuluneiden osien vastuusta sopiminen vuokralaisen
vastattavaksi.
* Ennakoitavuus, huolellisuus. Puhtaita vahinkoja ei ole velvollisuutta korvata.
* Minkalainen vakuutustarjonta omalla yhtiélld on, mikali jaa vuokranantajan vastuulle?
* Sama koskee tulipaloa, mikli vuokranantajan laiminlyénti, huolimattomuus, voi joutua
korvausvastuuseen
Vuokrasopimuksessa voi rajata oikeuden vilillisiin vahinkoihin pois.
Tulipalo: ensisijaisesti omistajalla olisi hyva olla itsellddn vakuutus rakennuksille. Voi
toki so%a myos siten, ettd vuokralainen vastaa siitd, mutta silloin ei voi olla varma,
ettd vakuutus tosiasiassa on voimassa silloin kun sit4 tarvittaisiin.
Mista syttyi, onko jompikumpi laiminlyényt paloturvallisuutta koskevia ohjeita?
Vaikka kuuluisi vuokralaisen vastuulle, ei vuokralaisella valttamatta ole varoja mista
ulosmitata korvauksia
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Vakuutukset

* ”Seindt” yleensa vakuuttaa vuokranantaja

« Vakuutuksen laajuus hyva selvittaa, mika luetaan tarpeistoon, mika on
mukana kiinteiston vakuutuksessa?

* Eri laajuisia vakuutuksia

* Vaikea vertailla mutta kannattaa kdyttaa aikaa edes sen selvittamiseen
mitd oma vakuutus korvaa ja mitd se ei korvaa

* Vastuu- ja oikeusturva yleensa erikseen ostettavia vakuutuksissa

Asianajotoimisto
Haavisto Oy
Rakennuksen kunto — hajuhaitta, puutteellinen
[Ammitys

* Oltava sopimuksen mukaisessa kunnossa tai jos kunnosta ei ole sovittu,
sellaisessa kunnossa, jota vuokralainen voi kayttotarkoitus, sopimuksen
ehdot ja muut olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia
(maanvuokralaki)

* Oltava sovitussa tai sellaisessa kunnossa kun vuokralainen voi huoneiston
ian, alueen vaan tarkoituk 1 kayt Y(jen huoneistojen kunnon
ja muut paikaliiset olosuhteet huomioon ottaen Kohtuudella voi vaatia.
(likehuoneisto).

* Vuokralaiselle oikeus purkaa vuokrasopimus jos vuokranantaja laiminlyd
puutteellisuuden korjaamisen saamassaan maaraajassa

* Tai vaihtoehtoisesti vuokralainen saa vuokrasopimuksen purkamisen sijasta
korjata Fuutteelllsuuden vuokranantajan kustannuksella Lisaksi
mahdollisesti alennus vuokrasta ja vahingonkorvaus.
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Asianajotoimisto
Haavisto Oy

Liikehuoneiston kunto ja sen puutteellisuus

« Jos huoneisto on sopimusehdon mukaan vuokrattu siind kunnossa,
jossa se oli sopimusta tehtiessi ja vuokranantaja on vastuussa
huoneiston kunnosta, voi vuokralainen silti kiyttaa edells tassa
pykaldssa mainittua oikeuttaan, jos vuokralainen sopimuksen
tehdesséin ei tiennyt huoneistossa olevasta puutteellisuudesta eika
olisi tavallista huolellisuutta kayttaen voinut sita havaita tai odottaa sita
huoneiston ién, alueen kaytettyjen huoneistojen kunnon ja muut
paikalliset olosuhteet huomioon ottaen vastaavaan tarkoitukseen.

Asianajotoimisto
EHHaavislo Oy
Tassa tapauksessa

« Jos olisi sovittu siind kunnossa kuin on, voisi kuitenkin edellyttaa esim.
lammityksen osalta soveltuvan aiottuun kdytt66n

* Hajuhaitta pitéisi olla havaittavissa ennen vuokrausta
« Jos sovittu jotain muuta, sopimuksen sisalto ratkaisee
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Asianajotoimisto
Haavisto Oy
Miten padsta eroon (huonosta) vuokralaisesta

- Toistaiseksi voimassa oleva on irtisanottavissa irtisanomisajoin, ei kuitenkaan epaasiallisella
perusteella (kilpailevan toiminnan kielto 45
- —liian suuri ja riita siita
- Omaan kaynaon ottaminen on sa\linua

- jok perusteella on harjoittanut huoneistossa kauppaa,
kasltyota teolllsta Inketta tai muuta anslotolmmtaa vahm n kaksi vuotta, on oikeus saada
kohtuullinen korvaus muuton an e tai menettimisestd
seka siita ht jok toiminnan johdosta on syntynyt,
jos huoneiston seuraava haltija ryhtyy hanontamaan huonelstossa olennaisesti samanlaista
ansiotoimintaa

- Liikehuoneisto: annettava kirjallinen irtisanomisilmoitus, jossa mainitaan vuokrasuhteen
paattymisajankohta ja irtisanomisen peruste
- Maaraalkamenja toistaiseksi volmassa oleva purenavlssa Ialssa saadetvln edellytyksin
- lisaksi ir saneeraus ja
velkajarjestely
- jollei irtisanomisajasta ole toisin sovittu, irtisanomisaika on kolme kuukautta vuokranantajan
irtisanoessa vuokrasopimuksen ja yksi kuukausi vuokralaisen irtisanoessa vuokrasopimuksen.

Asianajotoimisto
Haavisto Oy
Maanvuokralain mukaisen vuokrasopimuksen
|rt|sanom|nen

Kin i jos henkils )
kayttaa vuokra aluetta sa\rauden vamman tai muun syyn vuoksl on siind maarin helkentynyt etta D|\5I
ilmeisen kohtuutonta.

* Vuokranantaja: OIkTL 36.1§ Jos oikeustoimen ehto on kohtuuton tai sen soveltaminen johtaisi kohtuuttomuuteen, ehtoa
voidaan joko sovitella tai jatt3a se huomioon ottamatta. Kohtuuttomuutta arvosteltaessa on otettava huomioon
oikeustoimen koko sisato, osapuolten asema, oikeustointa tehtaessa ja sen jalkeen vallinneet olosuhteet seka muut seikat.

Toistaiseksi voimassaoleva voidaan irtisanoa milloin vaan

. \/uokranantajan tisanoessa vuokrasoplmuksen vuokralaiselle on annettava kirjallinen
S us, jossa mainitaar
irtisar uksessa on lisaksi mainittava |msanomlsen peruste

+ Tehtéivé todistettavasti, on tehoton jos ei tehty nain.

. Kun vuokrasopimus on irtisanottu, vuokrasuhde péattyy, jollei muuta ole sovittu:

kolmen kuukauden kuluttua Ishinna lusta, jos mukainen
vuokra-aika on kahta vuotta pitempi; ja

kahden viikon kuluttua irtisanomisesta, jos sopimuksen mukainen vuokra-aika on kaksi vuotta tai sité lyhyempi taikka jos
sopimus on voimassa toistaiseksi.
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Eﬁianajulnimislu
Haavisto Oy
Vuokrasopimuksen purkaminen

* Padpiirteittdin samat perusteet molemmissa laissa:
+ vuokralainen laiminlyd suorittaa vuokran saadetyssa tai sovitussa ajassa;
+ vuokraoikeus siirretdén taikka huoneisto tai sen osa muutoin luovutetaan toisen kaytettavaksi
(ilman sopimusta
+ huoneistoa tai maa-aluetta kaytetaan muuhun tarkoitukseen tai muulla tavalla kuin
vuokrasopimusta tehtdessa on edellyt
* Hoitaa huonosti tai laiminlyé kunnossap\tovelvollteen
Liséksi laissa liikehuoneiston vuokraamisesta: hairitseva elamd, rikkoo, mité terveyden tai
jarjestyksen sailyttamiseksi on saadetty, olennaisella tavalla muutoin rikkoo sitd, mita huoneiston
osalta on sovittu.
* Jos Eurkamlsperusteen aiheuttaneella menettelylla on vahdinen merkitys, ei oikeutta
vuokrasopimuksen purkamiseen kuitenkaan ole
* Vuokranantajan on vedottava vuokrasopimuksen purkamisperusteeseen kohtuullisessa
ajassa siitd, kun se on tullut vuokranantajan tietoon. Poikkeuksena tiettyjen rikkomusten
Jatkumlnen

* Padsaantoisesti annettava kirjallinen varoitus eli mahdollisuus korjata toimintaansa

Eﬁianajulnimislu
Haavisto Oy
Purkuperusteita olisivat

« Otettu alivuokralainen ilman lupaa (ei edellyt4 kirjallista varoitusta)
« Sallitaan vietettavan hairitsevad elamaa
* Kéytetaan muuhun tarkoitukseen

« Jattanyt vuokran maksamatta (ei edellytd kirjallista varoitusta,
maanvuokralaissa 1 kk:n armonaika).

* Tarvittaessa hakea hdat6a kardjaoikeudesta
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Asianajotoimisto
EHHaavisln Oy
Muutostoiden korvaaminen, vahingonkorvaus

Liikehuoneisto:

* Vahi korvaus maardaikaisen sopimuksen paattyessa sekd toistaiseksi
Vv olevan sop k irti d
* Madraaikaisen sopimuksen paattyessa vuokralalsella on oikeus saada korvaus

suorittamistaan huoneiston arvoa nostaneista korjaus- ja muutostoista niiden
vuokrasuhteen paattymisajankohdan mukaisesta arvosta, jos vuokralaisella on
ollut tdman lain mukaan oikeus suorittaa nama tyct eika niita ole jo korvattu.

« Toistaiseksi voimassa olevan vuokrasuhteen paattyessa vuokranantajan
suorittaman sellaisen irtisanomisen perusteella, jota ei voida pitaa
vuokrasuhteissa noudatettavan hyvan tavan mukalsena vuokralaisella on oikeus
saada vuokranantajalta korvaus 1 momentissa tarkoitetuista korjaus- ja
muutostoista sekd muuttokustannuksista ja uuden huoneiston hankkimisesta
aiheutuneista kuluista.

Lisaksi edelld mainittu korvaus kilpailevasta liiketoiminnasta

Asianajotoimisto
Haavisto Oy
Maanvuokra, vuokralaisen muutostyot
vuokranantajan luvalla

* Kun vuokralainen on kirjallisen luvan perusteella rakentanut rakennuksen
tai tehnyt muita perusparannuksia (raivannut peltoa, laidunta, korjannut
rakennuksia jne) oikeus korvaukseen (joko vuokrasuhteen aikana tai sen
jalkeen). Jos rakentanut ilman kirjallista lupaa, vuokranantajalla oikeus
lunastaa tai edellyttas, ettd se siirretddn pois alueelta.

* Muista parannuksista on, jollei toisin ole sovittu, oikeus vuokrasuhteen
paattyessa saada parannuksista kohtuullinen korvaus vuokranantajalta

« Sellaisista parannuksista, jotka ovat vuokra-alueen vuokrasopimuksen
mukaisen kdyton kannalta hyodyttomia tai tarpeettomia, ei oikeutta
korvaukseen kuitenkaan ole.
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Asianajotoimisto
EHHaavislo Oy
Vuokralaisen vastuu maanvuokralaissa

* Vuokramiehen on, jollei toisin ole sovittu, huolehdittava siitd, etta
vuokra-alue ja sen viljelykset seka vuokranantajan silld olevat
rakennukset ja muu omaisuus pysyy vuokra-aikana kunnossa.

* Jos vuokramies on laiminlyényt hanelle kuuluvan
kunnossapitovelvollisuuden, on han velvollinen vuokrasuhteen
paattyessa korvaamaan menettelystaan aiheutuneen vahingon.

* Milloin vuokramies kayttaa vuokra-aluetta tai sen osaa tahi silla
olevaa rakennusta, laitetta tai laitosta muuhun kuin
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, on vuokramies
velvollinen korvaamaan vahingon.

Asianajotoimisto

Haavisto Oy
Vuokralaisen vastuu lilkehuoneiston

vahingoittumisesta

* Vuokralaisen on hoidettava huoneistoa huolellisesti, ei vastuuta
tavallisesta kulumisesta kun kaytetty vuokrasopimuksen mukaiseen
tarkoitukseen, ja jos vuokranantaja on vastuussa huoneiston kunnosta
ja kunnossapidosta. Eli voidaan sopia toisin!

« Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokrana taJaIIe vahingon,
jonka vuokralainen tahallisesti taikka laiminlyénnillddn tai muulla
huolimattomuudellaan aiheuttaa huoneistolle.

« Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle myds
vahingon, jonka huoneistossa vuokralaisen luvalla oleskeleva henkild
on tahallisesti taikka laiminlyonnillaan tai muulla
huolimattomuudellaan aiheuttanut huoneistolle.
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Eﬁianajulnimislu
Haavisto Oy
Vesivahinko ja tulipalo

* Mistd aiheutunut? Kumman vastuulle sovittu vuokrasopimuksessa? Kumman
velvollisuus vakuuttaa kohde siltd osin?

* Voidaan sopia, ettd vuokralainen vastaa

* Ei auta jos ei ole mistd maksaa

* Rajata varmuuden vuoksi oikeus vilillisiin vahinkoihin pois?

Asianajotoimisto
Haavisto Oy

Edelleen vuokraus tai alivuokraus

- Maatalous maa tai koko maatila, vuokraoikeutta ei saa siirtaa, ellei sallittu
vuokrasopimuksessa tai sallita erikseen

- Muu maanvuokra, saa siirtda ellei ole kielletty vuokrasopimuksessa

- Lhvl :vuokraoikeutta ei saa siirtas, ellei sallittu vuokrasopimuksessa tai sallita
erikseen
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VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

* Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan Vuokrakohteelle tdysarvovakuutuksen.
Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa olevan oman ja kaytos-saan olevan kolmannen
osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa Vuokralaisen omaisuudelle aiheutuvista vahingoista, jotka
johtuvat Vuokrakohteeseen kuuluvissa Vuokranantajan vastuulla olevissa laitteissa tai
rakennusosissa tapahtuvista hairiistd tai rikkoutumisesta, edellyttaen ettd vahinko
on aiheutunut Vuokranantajan tahallisuudesta tai tdrkeasts tuottamuksesta.
Vuokranantaja ei vastaa tilapéisista séhkon, veden (seké lammin ettd kylma vesi),
viemdrdinnin, paineilman tai [ammon rajoltuk5|sta taikka niihin liittyvista h td,
eika niiden Jlohdosta Vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista, ellei rajoitus, tai
Vuokralaiselle aiheutunut vahinko johdu Vuokranantajan tahallisuudesta tai torkeasta
tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liiketoiminnan keskeytymisestd
aiheutuvista vahingoista.

Vuokranantaja ei missaan olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle aiheutuvista valillisista
kustannuksista.
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Puunotto, kalastus-
ja metsastysoikeudet, maanvuokralain mukaan

Vuokramiehelld on oikeus ottaa vuokra-alueen metsasta puuta, mikili siitd on
vuokrasopimuksessa maaratty.

Vuokra-alueeseen liittyva kalastusoikeus kuuluu vuokranantajalle, jollei vuokrakirjassa ole
toisin sovittu.

] a ikeudesta on voimassa, mita siitd on erikseen saadetty.
Metsastyslaki: kuuluu alueen

ellei ole sitd vuokrannut (metsastysvuokrasopimus).
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Sopimussuhteet ja taantuma?

* Entd jos vuokralaisen taloudellinen tilanne heikentyy vuokrasopimuksen
solmimisen jalkeen?

* Toistaiseksi voimassa oleva irtisanottavissa irtisanomisajoin ldhtokohtaisesti
madraaikainen voidaan irtisanoa vai laissa sdadetyin perustein ja molemmat
purkaa purkuperustein.

* Miten tapahtuu vuokranantajan tekemien muutostéiden korvaamisen kanssa
jos joudutaan purkamaan maaraaikainen maksamattoman vuokran takia?

+ On oikeus vahingonkor paattymisen johdosta — onko misté
peria?

+ Lisaksi luvaton vuokraoikeuden siirto tai kunnossapitovelvoitteen laiminlyonti oikeuttaa
purkuun ja vahingonkorvaukseen

* Sopimuskumppanin suoritusvaikeuksiin varautuminen—> alkuperéiset
vuokrasuhteen ehdot!
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Vuokralaisen saneeraus, konkurssi tai kuolema
* Vuokralaisen konkurssi: Vuokranantaja saa purkaa jos pes ei vuokranantajan asettamassa

vahintdan kuukauden maéréajassa ilmoita ota vastattavakseen kuluista.

« Konkurssi ei estd purkua / irtisanomista muulla perusteella, ei kuitenkaan maksamaton
vuokra ennen konkurssia. Koskee sekd maanvuokraa, etta liikehuoneistoa.

+ Saneeraus: vuokralainen saa irtisanoa, ei vuokranantaja.

Vuokralainen kuolee, kuolinpesélld on oikeus irtisanoa maaraaikainenkin liikehuoneiston
vuokrasopimus.

Maanvuokra: sidottu oikeuden siirrettdvyyteen: siirrettdva on periytyva, pysyy voimassa. Jollei
vuokraoikeutta voida vuokranantajan luvatta si oiselle, pysyy vuokrasopimus vuokramiehen
kuollessa voimassa jos leski tai joku rintaperillisistd ndin ilmoittaa 3 kk:n kuluessa kuolemasta.
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- Hyvén tavan vastainen tai kohtuuton ehto

- Voi olla alkuperaista kohtuuttomuutta tai muuttuneiden olosuhteiden
vuoksi kohtuuton

- Huomioidaan koko sopimus, osapuolten asema oikeustoimea tehdesss, ja
sen jalkeen vallinneet olosuhteet ja muut seikat

- Kuluttajan ja elinkeinoharjoittajan véliseen sopimukseen lisaksi
kuluttajansuojalain pykalat

Sovittelu

Asianajotoimisto
Haavisto Oy

Kiitos

www.lakihaavisto.fi

+358 405353 211
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